OBA VIER

IMMOBILIEN- UND ANLAGEFONDS
VERMOGENS-AUFBAU-PLAN

UNTERNEHMENSBERICHT
2024

Hinweis:
Auf den folgenden Seiten werden Ausziige aus dem Geschéftsbericht des OBA VIER
verdffentlicht, um einen Uberblick iiber den Geschiftsverlauf des Geschéftsjahres 2024 zu
geben. Da die Gesellschaft nicht zur Publizierung der Daten verpflichtet ist, wurde der Bericht
hier aus Datenschutzgriinden nur in Teilen dargestelit. Der vollstandige Jahresbericht wurde

den Gesellschaftern des OBA VIER schriftlich zur Verfiigung gestelit.

Ein Fonds der
OBA-Unternehmensgruppe

seit 1972 erfolgreich
77 Immobilienfonds
Uber 25.000 Kunden
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LAGEBERICHT

Sehr geehrte Gesellschafter*innen,

mit diesem Geschéftsbericht méchten wir Sie Uber die Entwick-
lungen lhres OBA VIER im Geschéftsjahr 2024 informieren. Das
Geschaftsjahr hat sich fur den OBA VIER als Immobilenanlage-
gesellschaft stabil entwickelt. Die Mieteinnahmen steigen durch
die Wertsicherung der Mietvertrage gegen Inflation und die Ko-
sten fir die Instandhaltung sind erfreulicherweise annahernd
gleich geblieben. Dies liegt aber auch daran, dass einige gré3ere
InstandhaltungsmaBnahmen in die Zukunft verschoben werden
mussten.

Eine erfreuliche Entwicklung fur die Gesellschaft war, dass
in 2024 Zinsen fur Tagesgelder und Festgelder erzielt werden
konnten. Dies fiihrt dazu, dass die notwendigen Liquiditatsreser-
ven zuséatzliche Ertrdge beisteuern. Eigentlich verbietet sich ja
ein Vergleich zwischen den verschiedenen Kapitalanlagen, es
sollte aber beachtet werden, dass der OBA VIER im Vergleich zu
verzinslichen Anlagen, die von Verwahrentgelten und Zinslosig-
keit in den vergangenen Jahren beherrscht waren, an seine Ge-
sellschafter durchgéngig eine Ausschiittung ermdglichen konnte.

Das Wichtigste fir Sie und damit das Erfreulichste ist, dass die
vorhandene Liquiditédt des OBA VIER in 2024 damit eine glinstige
Entwicklung genommen hat. Die Liquiditat steht nun nicht nur fir
eventuell erforderliche Revitalisierungen der Objekte zur Verfi-
gung, sondern auch fir eine weitere Sonderausschuttung an die
Gesellschafter. Langfristig steht sie fir den Erhalt, die stabile jahr-
liche Ausschuttung und eventuelle, je nach Gesellschaftsverlauf,
mogliche zusatzliche Sonderausschittungen, bereit.

Es freut uns, Ihnen auch in 2025 eine zusétzliche Sonderaus-
schittung ankundigen zu kénnen.

Die Uberwiegende Zahl der Flachen und Mietertrage kommen
aus Mietflachen, die als Grundversorger zéhlen, wie z.B. Su-
perméarkte, Pflegeheime. Wie erwartet, wurden hier die Mieten
punktlich bezahlt. Leider ist es jedoch bei der Buroimmobilie in
Filderstadt-Bernhausen zu einer Insolvenz des Hauptmieters
und langjahrigem Mietpartner, eine Ingenieursgesellschaft, ge-
kommen. Erfreulicherweise konnte jedoch die Mietflache direkt
an die Stadt Filderstadt weitervermietet werden mit einer langen
Vertragslaufzeit bis 2039. Durch die Insolvenz des alten Mieters
kam es aber zu Mietausfallen in 2024.

Es ist aber erfreulich, dass die Vermietungsquote sehr hoch
ist. Bei den 30 Objekien wurde eine Vermietungsquote zum
31.12.2024 von Uber 95 % erreicht, wenn man von Wohnungs-
mieterwechseln Uber das Jahresende absieht.

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung sind trotz der
vorgenannten Insolvenz héher ausgefallen. Das operative Ergeb-
nis stieg.

2024 waren wieder einige Mieterh6hungen aufgrund Anpas-
sungen an die Lebenshaltungskosten mdglich, die fur héhere
Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung sorgen werden.
Hier erwarten wir in Zukunft, durch die abflachende Inflation,
dass weitere Erhéhungen jedoch nicht mehr so schnell umsetz-
bar sein werden.

Die gesamten Instandhaltungskosten sind annéhernd gleich ge-
blieben zu 2023. Bei den Objekten verlief das Jahr in Sachen
Instandhaltungen eher ruhig.

Auch aufgrund der Entwicklung in Filderstadt und wahrschein-
licher Aufwendungen im Rahmen des Mieterwechsels mussen
wir leider in der Zukunft eher wieder von héheren Kosten durch
die gestiegenen Preise fur Material und Personal im Handwerk
bei der Instandhaltung ausgehen.

Diverse Mieter haben ihre Mietvertrage verlangert. Teilweise
wurden bei den Verlangerungsverhandlungen im Gegenzug Mie-
tanpassungen oder Baukostenzuschisse gewahrt.

Bei der Laufzeitenstruktur der Mietvertrage bleibt festzustellen,
dass die Vertragsverldngerungen nun rund 51 % der Vertrage
feste Laufzeiten zwischen 5 und 15 Jahren haben. Dabei sind die
einseitigen Optionen der Mieter nicht bertcksichtigt.

Die Ausschittungen der gehaltenen Immobilienbeteiligungen
betrugen im Durchschnitt in 2024 ca. 5,74 %.

Ausfihrliches zu den Immobilien und Immobilienbeteiligungen
kénnen Sie dem Liegenschaftsbericht entnehmen.

Ausschiittung und Liquiditat

Nach Vorlage der Bilanzzahlen des Jahres 2024 als Berechnungs-
basis fur die Ausschittung in 2025 und unter Beriicksichtigung der
angefuhrten Ausfiihrungen sowie der Entwicklung in 2025, kann
fir 2025 weiter die beschlossene Ausschittung und zusétzlich
erneut eine Sonderausschittung erfolgen.

Die Barreserven sind gestiegen. Die Liquiditat ist als Reserve
beispielsweise fur Revitalisierungen und Instandhaltungen oder
die planmaBigen Auseinandersetzungen und Ausschittungen
vorzuhalten. Trotz der weiteren Sonderausschittung in 2025
musste die vorgehaltene Liquiditat positiverweise ausreichen,
um die Belastungen der Zukunft abzudecken.

In 2025 und in der Zukunft stehen wir aber eher wieder vor ho-
heren Kosten bei der Instandhaltung durch die gestiegenen Preise
fir Material und Personal im Handwerk und zeitlich verschobene
nun anstehende Revitalisierungen und Instandhaltungen. Deshalb
kann, aus kaufménnischer Vorsicht heraus, eine dauerhafte Er-
héhung der Ausschittung nicht erfolgen. Sonderausschittungen
kénnten jedoch, wie in den letzten Jahren, méglich sein.



AUSBLICK

Dies hangt auch von der Entwicklung der Zinsen fir die liquiden
Mittel flr die Ricklagen ab, welche seit ca. Mitte 2023 wieder er-
zielt werden kdénnen. 2024 wurden Zinseinnahmen gutgeschrie-
ben, wobei die Zinseinnahmen nun vermutlich durch die abfla-
chende Inflation wieder sinken werden.

Ausblick

Aufgrund der Mieterstruktur halten wir den OBA VIER weiter
fur ein gutes Investment. Die Ausschittungen sollen aus dem
Cash-Flow bzw. den Mietertragen der Gesellschaft erwirtschaftet
werden und das Immobilienvermdgen bleibt weiterhin erhalten.
Langfristige Verbindlichkeiten bestehen derzeit keine.

Letztlich kann die wirtschaftliche Entwicklung des OBA VIER
durch das politische und wirtschaftliche Umfeld in Teilen weiter nur
abgewartet werden.

Je nach Verlauf bei Mietvertragen, Instandhaltungskosten, Miet-
einnahmen, Zinsentwicklung und Beteiligungsauflésungen kann
in Zukunft aus Sicht der Geschéftsfihrung weiter mit Sonderaus-
schittungen gerechnet werden.

Positiv  zeichnet sich auch ab, dass mittlerweile viele
Gesellschafter‘innen diese Stabilitdt schatzen und 2024 nicht
viele aus der Gesellschaft ausgeschieden sind.

Eine Aufldsung der Beteiligung sollte weiterhin nur im Hartefall
in Betracht gezogen werden. Je langer Sie lhren Anteil am OBA
VIER halten, desto mehr partizipieren Sie am Vermdgen der Ge-
sellschaft, da Ihr Vermdgensanteil am Gesamtvermdgen wéchst.
Dennoch erwarten wir, dass Gesellschafter*innen auch zukunftig
aus der Gesellschaft ausscheiden werden, woflir wir ebenfalls
eine ausreichende Liquiditat vorhalten missen.

Wir hoffen, dass Ihnen die nachfolgenden Seiten und der Liegen-
schaftsbericht, der im Internet ab sofort abrufbar ist, einen ent-
sprechenden Uberblick geben und werden auch in Zukunft dafr
arbeiten, dass Ausschittungen an unsere Gesellschafter*innen
in attraktiver H6he mdglich sind.

Freundliche GriiBe aus Karlsruhe

Daniel Sinn, Bankfachwirt,
Komplementéar

Geschéftsfiihrer der OBA Service GmbH
Karlsruhe, August 2025



GESELLSCHAFTSVERLAUF

ENTWICKLUNG DER INVESTITIONSSUMME - INKL. LIQUIDITAT -
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DIVERSIFIKATION NACH ANGELEGTEM KAPITAL PER 31.12.2024

Immobilienobjekte = 83 %

Immobilienbeteiligungen = 4 %

Barreserven = 13 %




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Immobilien Allgemein

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen Uberblick iiber die Investiert wurde hauptsachlich in kleinere Immobilienobjekte
erworbenen Immobilienobjekte des OBA VIER. bzw. Immobilienbeteiligungen gewerblicher oder gemischt
genutzter Art, ausgestattet mit langfristigen, zumindest teilweise

indexierten (d. h. an die Lebenshaltungskosten gekoppelten)

Verbrauchermarkt in Wesselburen

| Arztehaus und Wohnanlage in Oldenburg

ﬁ Einzelhandelsobjekt in Ramsloh

Gewerbeobjekt in GroBenkneten-Ahlhorn

Wohnobjekt und Wohn- und Gewerbeobjekt in Léningen

Drive-in-Restaurant in Wuppertal

Einkaufs- und Dienstleistungszentrum in
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e} n
. o
i

i




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Mietvertrdgen, um dadurch ein relatives Mitwachsen der
Mietertrdge - zur Absicherung von Inflationsgefahren - zu
erreichen. Immobilienobjekte bzw. Immobilienbeteiligungen -
an vielen Standorten - mit einer Vielzahl an Mietern bedeuten

== W

Verbrauchermarkt in Flensburg

eine hohe Risikostreuung in wirtschaftlicher und geographischer
Hinsicht. Die Mieten gingen weitgehend termingerecht auf dem
Konto des OBA VIER ein.

Fachmarkztentrum in Schleswig ﬂ

Biro- und Einzelhandelsobjekt in Brunsbuttel

Gewerbeobjekte in Bremen

P
—~

Einzelhandelsobjekt in Rosengarten

o
ch:;u

I~ Gewerbeobjekt in Bebra [

Einzelhandelsobjekt in Hittenberg

Einzelhandelsobjekt in Oppenweiler

Fachmarktzentrum in Mutlangen
Gewerbeimmobilie in Schwébisch Gmuind

- \-\\ Gewerbeobjekt in Deggendorf

Einzelhandelsobjekt in Thannhausen

Einzelhandelsobjekt in Senden




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das erste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

Das zweite OBA VIER-Objekt

01/2002

70794 Filderstadt
Filderbahnstr. 12

Baden-Wirttemberg

Ingenieursgesellschaft/
Stadt Filderstadt
Béackerei/Bistro, Kiosk,
Imbiss,

2.222 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 31.12.2039

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

12/2003

42389 Wuppertal
Jesinghauser Str./Dieselstr.

Nordrhein-Westfalen
Kentucky Fried Chicken Ltd.
413 m?

feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 15.08.2027 + Optionen

Das dritte OBA VIER-Objekt F”

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

12/2004

25541 Brunsbdttel
Réntgenstr. 2

Schleswig-Holstein

Rossmann, Fitnessstudio, Backerei,
Kreis Dithmarschen, KIK Textilien

2.893 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 31.10.2028 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das vierte OBA VIER-Objekt

Objektzugang : 04/2005
Standort . 35625 Huttenberg
Grasweg 10
Bundesland :  Hessen
Mieter . REWE SB-Markt und
REWE Getranke-Markt
Mietflache :1.620 m?
Mietlaufzeit . feste Vertragslaufzeit des Mieters REWE bis 31.01.2035 + Optionen

Das fiinfte OBA VIER-Objekt

Objektzugang : 12/2006
Standort ;75031 Eppingen
Richard-Wagner-Str. 2
Bundesland : Baden-Wirttemberg
Mieter . Arbeiter-Samariter-Bund
Mietflache : 3.623 m?
Mietlaufzeit . feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 14.01.2027 + Optionen

Das sechste OBA VIER-Objekt

Objektzugang : 06/2006
Standort : 26683 Ramsloh
Hauptstr. 498
Bundesland : Niedersachsen
Mieter : Markant Markt
Mietflache : 1.738 m?

Mietlaufzeit . feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 30.06.2031 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das siebte OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

Das achte OBA VIER-Objekt

09/2006

49624 Léningen
Linderner Str. 4 & 4a

Niedersachsen

famila Getrankemarkt und
12 Wohnungen

1.399 m?
feste Vertragslaufzeit des bisherigen Gewerbemieters 30.05.2026 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das neunte OBA VIER-Objekt

02/2007

78078 Niedereschach
DeiBlinger Str. 4

Baden-Wirttemberg

Penny-Markt
1.079 m?
feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 31.12.2030 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

04/2007

71570 Oppenweiler
Hauptstr. 83

Baden-Wirttemberg
REWE SB-Markt
1.596 m?

feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 30.11.2039 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das zehnte OBA VIER-Objekt

/,;'rlilﬁuf

Objektzugang : 05/2007
Standort ;26122 Oldenburg
Prinzessinweg 40
Bundesland : Niedersachsen
Mieter . Apotheke, vier Arztpraxen
Mietflache ;o 1.024 m?
Mietlaufzeit . feste Vertragslaufzeiten der Mieter bis 2027, 2028, 2032 und 2033 + Optionen

Das elfte OBA VIER-Objekt

Objektzugang : 08/2007

Standort 1 49624 Léningen
Haselunner StraB3e 4

Bundesland : Niedersachsen

Mieter : 18 Wohnungen

Mietflache 0 1.301 m2

Mietlaufzeit : unbefristet

Das zwoélfte OBA VIER-Objekt

Objektzugang : 04/2008

Standort ;26122 Oldenburg
Prinzessinweg 40a/b

Bundesland : Niedersachsen

Mieter ;28 Wohnungen

Mietflache : 1.600 m?

Mietlaufzeit : unbefristet




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das dreizehnte OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das vierzehnte OBA VIER-Objekt

10/2009

89250 Senden
Borsigstr. 1

Bayern

REWE SB-Markt
2191 m?

feste Vertragslaufzeiten des Mieters bis 30.06.2036 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland

Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

05/2009

06862 Dessau-Rosslau
Schillerplatz/ Karl-Liebknecht-Str. 3/5

Sachsen-Anhalt

Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
mit NP-Markt, Rossmann, KIK Textilien,
NKD Markt, Quick Schuh, Imbiss

3.229 m?

feste Vertragslaufzeiten des Hauptmieters bis 30.11.2030 + Optionen

Das funfzehnte OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

07/2010

56575 WeilBenthurm
Hauptstr. 219

Rheinland-Pfalz

Netto SB-Markt, Rossmann, Optiker,
KIK Textilien, Spielothek, Shop, Geldautomat

3.031 m2

feste Vertragslaufzeiten des Hauptmieters bis 13.10.2032 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das sechzehnte OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

Das siebzehnte OBA VIER-Objekt

01/2011

64807 Dieburg
Lagerstr. 4 / Werkstr. 2 + 4

Hessen

REWE SB- und Getrankemarkt,
Rossmann

3.065 m?
feste Vertragslaufzeiten des Hauptmieters bis 31.05.2030 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das achtzehnte OBA VIER-Objekt

03/2011

94469 Deggendorf
Kreuzécker 2

Bayern

Winkler Fahrzeugteile
2.030 m?
feste Vertragslaufzeiten des Mieters bis 31.07.2033 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

04/2011

28755 Bremen
Meinert-Loffler-Str. 8 - 12

Bremen

Edeka SB-Markt, Tedi Discounter,
Photovoltaikanlage

3.151 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 30.11.2031 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das neunzehnte OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

08/2011

26197 GroBenkneten-Ahlhorn
Wildeshauser Str. 6a

Niedersachsen

REWE SB-Markt, KIK Textilien,
Friseurladen

3.302 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 31.03.2036 + Optionen

Das zwanzigste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

Das einundzwanzigste OBA VIER-Objekt

12/2011

55765 Birkenfeld
Maiwiese 23

Rheinland-Pfalz

Penny Markt, dm-Drogerie,
AWG Mode, Backerei

2.883 m?
feste Vertragslaufzeiten des Hauptmieters bis 11.10.2026 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

01/2012

73557 Mutlangen
In der Breite 7

Baden-Wurttemberg

Penny SB Markt, AWG Mode,
dm-Drogerie, Backerei

2.663 m?
feste Vertragslaufzeiten des Hauptmieters bis 30.03.2032 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das zweiundzwanzigste OBA VIER-Objekt —

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das dreiundzwanzigste OBA VIER-Objekt

05/2012

21224 Rosengarten
Burgermeister-Glade-Str. 3

Niedersachsen
Rewe Markt GmbH
2.616 m?

feste Vertragslaufzeiten des Mieters bis 31.01.2037 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das vierundzwanzigste OBA VIER-Objekt

11/2012

29944 Flensburg
Marrensdamm 7

Schleswig-Holstein
Rewe Markt GmbH
2.456 m?

feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 31.07.2032 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

04/2013

86470 Thannhausen
Edmund-Zimmermann-Str. 5

Bayern

Rewe Markt GmbH
2.383 m?

feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 22.11.2027 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das fiinfundzwanzigste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

06/2013

67806 Rockenhausen
Kaiserslauterer Str. 7

Rheinland-Pfalz

Lidl SB-Markt, AWG Mode Center,
dm-Drogerie

3.224 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 30.04.2033 + Optionen

Das sechsundzwanzigste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

Das siebenundzwanzigste OBA VIER-Objekt

07/2013

73525 Schwabisch Gmund
Buchstr. 170

Baden-Wirttemberg
OBI Baumarkt
10.305 m2

feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 31.12.2027 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

07/2013

36179 Bebra
In der Lache 2 A
BB

Hessen

Toom Baumarkt
9.406 m?2
feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 31.01.2028 + Optionen




DIE IMMOBILIENOBJEKTE

Das achtundzwanzigste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

07/2013

25746 Wesselburen
Schiilper Chaussee 1

Schleswig-Holstein
Rewe Markt GmbH
1.859 m2

feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 30.11.2034 + Optionen

Das neunundzwanzigste OBA VIER-Objekt

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter

Mietflache
Mietlaufzeit

Das dreiBBigste OBA VIER-Objekt

10/2013

24837 Schleswig
Schubystr. 24 / Stadtfeld 29

Schleswig-Holstein

Rewe Markt GmbH, Einzelhandelflachen,
Friseur, Tabak-/Lottoladen, Bankautomat

3.747 m?
feste Vertragslaufzeit des Hauptmieters bis 30.08.2031 + Optionen

Objektzugang
Standort

Bundesland
Mieter
Mietflache
Mietlaufzeit

10/2013

28309 Bremen
Bordeaux-Str. 2

Bremen

Winkler Fahrzeugteile
2.380 m?
feste Vertragslaufzeit des Mieters bis 31.10.2033 + Optionen




GESAMTE IMMOBILIENINVESTITIONS-ANALYSE

Mietflache der Objekte nach Nutzungsart

Analyse der gesamten Nutzflache aller direkten Objektinvestitionen nach Nutzungsart, um aufzuzeigen, wie die Objekte im Berichts-
jahr vermietet waren und weiterhin, um die Risikostreuung in verschiedene Immobilienarten aufzuzeigen.

GroBflachiger Einzelhandel = 81 %

Laden/Shops = 1,25 %

/

Gastronomie = 1,25 %

Wohnungen = 4,25 %

Pflegeheim = 4,5 %

Leerstand = 1,25 %

;

Analyse der gesamten Mieteinnahmen aus den direkten Objektinvestitionen, um aufzuzeigen, wieviel Miete prozentual flr die ver-
schiedenen Flachenarten der Objektinvestitionen eingenommen wurde. Diese kann aufgrund verschiedener Miethéhen von der reinen
Nutzung der Mietflachen abweichen, da z. B. Gastronomen tendenziell mehr Miete pro m2 bezahlen als z. B. Wohnungsnutzer.

Bliro/Praxis = 6,5 %

Mieteinnahmenstruktur der Objekte nach Nutzungsart

GroBflachiger Einzelhandel = 80 %

Laden/Shops =4 %

Gastronomie = 3 %
Wohnungen = 3 %

Pflegeheim = 4 %

Bliro/Praxis = 6 %




GESAMTE IMMOBILIENINVESTITIONS-ANALYSE

Struktur der Miete pro m2 - Mietpreis pro Monat

Aufteilung der eingenommenen Mieten Uber alle direkten Objektinvestitionen hinweg nach Héhe der Quadratmetermiete, um einen
reprasentativen Querschnitt der erzielbaren Miete je m? zu erhalten.

10,01 €-15,00 € =49 % 15,01 €-20,00€=3%

, >20,01€=1%
/ 3,00€-500€=3%

5,01 €-10,00 € =44 %

Laufzeitstruktur der Mietvertrage

Analyse der fest vereinbarten Restlaufzeiten der Mietvertrage aller direkten Objektinvestitionen im Berichtsjahr, um die Nachhaltigkeit
der Vermietung und damit die Einnahmensicherheit bewerten zu kénnen.

5-10 Jahre = 39 %

11 -15Jahre = 12,5 %

Leerstand = 1,25 %

unbefristet = 4,25 %

< 5 Jahre =43,0 %

Erlduterungen:

Groffl. Einzelhandel: Lebensmittel- und Einzelhandelsdiscounter (auch Textildiscounter etc.)

Buroflachen: alle als Biiro nutzbaren Flachen (auch Arztpraxen, Banken etc.)

Ladenflichen/Shops: kleine Ladeneinheiten wie Béacker, Fleischer, Kiosk etc.

Gastronomie: alle gastronomisch genutzten Flachen (sowohl kleine Flachen wie z.B. Bistro als auch groffl. Systemgastronomie)
Wohnungen: die Mietvertrage der Wohnungen sind teilweise unbefristet (gesetzl. Kiindigungsfrist)




IMMOBILIENBETEILIGUNGEN

Zusatzlich wurde in verschiedenen Immobilienbeteiligungen investiert. Die durchschnittliche Ausschittungsquote betrug
ca. 5,73 % in 2024




IMMOBILIENBETEILIGUNGEN

Bl Anlagegesellschaft

OBA VIER Geschlossener Immobilien- und Anlagefonds
OBA Objektplanungs- und Baugesellschaft mbH & Co.
Vermdgensanlage KG

Blumentorstr. 14 a

76227 Karlsruhe

Handelsregistergericht Mannheim HRA 104742

B Komplementére

OBA Objektplanungs- und Baugesellschaft mbH
76227 Karlsruhe

Herr Daniel Sinn
Bankfachwirt

B geschiftsfiithrungsbevollméachtigt

OBA Service GmbH
Blumentorstr. 14
76227 Karlsruhe

Homepage: www.oba-online.de

Ansprechpartner:
Sandra Fodi 0721/9 43 26-12

B Treuhandkommanditistin

ETS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Ludwig-Wilhelm-Str. 19

76530 Baden-Baden

Tel.: 07221 / 30 45-0

Fax: 07221 / 30 45-50




OBA VIER

Geschlossener Immobilien- und Anlagefonds

OBA Objektplanungs- und Baugesellschaft mbH & Co.
Vermdgensanlage KG

BlumentorstraBe 14 a, 76227 Karlsruhe

Tel.: (0721) 9 43 26-12 Fax: (0721) 9 43 26-50
www.oba-online.de



